Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiuno de

mar de’?Ss mil dieciocho.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva los

autds del diente numero * ok dok ok ok relativo al

procedimie special de *hkkkkkhkkkk promovido  por

*kkkkkkkkkkx op kkkkkkkkkkx 13 que se dicta bajo
los siguienteié
NSIDERANDOS:
I.- Estabjeg rticulo 82 del Coébdigo de

Procedimientos Civ nt del Estado 1lo siguiente:
“Las sentencias deberan ser s, precisas y congruentes
con la demanda y su optegicacién y con las demas
pretensiones deducidas op unamente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado decidiendo todos

los puntos litigiosos que hubier o/ objeto del debate.

Cuando éstos hubieren sido vaiio se hara el
pronunciamiento correspondiente a ca no~de ellos. Cuando
el juicio se siga en rebeldia, deberan ver;fic de oficio,
la existencia de los elementos para la@ia de la

accién.” y estando citadas las partes para oi ntencia se

procede a dictar la misma de acuerdo a lo que €s e _la

norma en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente pa/&ré

del presente negocio, en atencidén a lo dispuesto por el
articulo 142 fraccidén III del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, que a la letra dice: “Es Juez

competente:...III.- EI de la ubicacidn de la cosa, si se



erafita una acclion real sobre bienes inmuebles...”. En la

especie el  agtor ejercita una accidén real consistente en el
para recuperar la posesién de un inmueble

idumbre de paso), ubicado dentro de la Jjurisdiccidn

asignada al suscpito.-

IIT.- via especial en la que se promovid
la accidén intcSrdictal para recuperar la posesidén resulta
procedente, vy e el presente Jjuicio se ejercita una

accidén real parda recuparar la posesidn, tramitacidn que se

encuentra prevista den 0s procedimientos especiales

contemplados por el Ti imo,primero, Capitulo Séptimo

del Cédigo de Procedimie s vigente del Estado.-

IV.- La demanda 1 Tesenta *FFFx*xKkAF - en  su

cardcter de Presidente de FF*x&kkxx personalidad que

acredita con la DOCUMENTAL PUR gonsistente en el

Testimonio Publico Notarial KRR KKK volumen
xrAxxxAA*  del protocolo de la Notalia Puablica numero ***

del Estado, visible de la foja nueve a atgrce de los

autos a la que se le concede pleno valoy” al tedor de los

articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Proce Civiles de

la Entidad, toda wvez que la cual consigna la nstitucidén

de la asociacién actora y la designacidén de
como Presidente de *****x**x**x* = 557 como las
representacién del mismo, gque por tanto el
facultado para demandar a nombre de la ***x¥*xxdkxxk  de
acuerdo a lo que establece el articulo 41 del Cédigo antes

invocado. -



Con el caracter qgque se ha indicado ****xx&kxrx«

deman FARXXAXAKxK - por el pago y cumplimiento de las

si es prestaciones:

e por Sentencia firme se condene a la demandada, en su

caracter de predio siryiente, a restituir a mi representada ******ixxixikx* en su

caracter de predio do sesion de la servidumbre de paso constituida en su
favor y que constituye el acceso directo al desarrollo habitacional que es mi
representada, misma sei_sidumbre que se describe en los hechos de esta demanda. B)

Para que por Sentencia firme se\andene a la demandada a pagar a mi representada los

dafios que se le han causado, con sel despojo que cometieron en su contra, al
impedir a mi representada el pa ichagservigumbre, en la forma y términos que lo
describo en los hechos de esta dema e por Sentencia firme se condene a la
demandada a otorgar fianza que garantice s cién a despojar a mi representada de

la servidumbre en cuestion y se le conmine con multa y arresto para el caso de

reincidencia. D) Para que por Sentencia firme se cono a'demandada, al pago de los

gastos y costas de este juicio que por su c entada se ve precisada a

promover”

Da contestacién a la demand e Licenciado
*AFFKxAAKFK - ostentdndose como Apoderado gal de”la persona
moral denominada *****x****  personalidad qu redita con

la DOCUMENTAL PUBLICA que agregd a su e i e
contestacién de demanda visible de la foja cienZé treinta vy
cinco a la ciento treinta y seis de los autos agq/wé
le concede pleno valor al tenor de los articulos 281 y 341
del Cédigo de Procedimientos Civiles de la Entidad, toda

vez que se refiere a copia certificada de 1la escritura

nimero ********  yolumen ********x  de fecha siete de abril



mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario Publico

nimer *x * de los del Estado, la cual consigna la el
1lento del Poder General para Pleitos y Cobranzas que
favor otorga x(*****xxxx*x  por conducto de su Presidente
inistracidén y Apoderado Legal ****xxkkx,
*AAxKxAAA* ogtd facultado para demandar a
nombre de

de acuerdo a 1lo que establece el

articulo 41 6digo tes invocado.-

Con el caré r que se ha indicado el Licenciado

*AhxxAk*xXA*X da contestae a demanda interpuesta en su

contra, oponiendo total en cuanto a las
prestaciones que le son y parcial de los hechos
en que se fundan, como excepciones las
siguientes: 1.- FALTA DE CCION Y DERECHO EN LA PARTE

ACTORA DE ESTE JUICIO.- 2.- LA DER DE LO ESTABLECIDO

POR LOS ARTICULOS 772, 773, 77 5 ccién XII, 789 vy

817 del Cdédigo Civil vigente del Deglarticulos 2, 4, 5

y 16 de la Ley General de Bienes N or(a&./— 3.- FALTA DE
A

i
LEGITIMACION ACTIVA EN EL ACTOR.- 4.- ERIVZDA DE IO
PREVISTO EN EL ARTICULO 2877 DEL CODIGE.C IGENTE DEL
ESTADO.- 5.- LAS QUE SE DESPRENDAN DE ;:!;SCRITO DE

CONTESTACION DE DEMANDA.- df’/
IV.- Establece el articulo 235 digo

A))

Procedimientos Civiles vigente del Estado, que:
debe probar los hechos constitutivos de su accién y el
demandado los de sus excepciones.”.- En observancia a este
precepto, las partes exponen en sus escritos de demanda vy

contestacidén, una serie de hechos como fundatorios de su
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epto en cita, ofrecieron y se les admitieron

C TAL PUBLICA, consistente copia certificada
del Testimonio < i Notarial nUmero ******x  yolumen

xx*x** del profocolo de la Notaria Publica numero *** del

Estado, de fet tinueve de mayo de dos mil trece,
visible de la fdéja se ta y uno a la ochenta y uno de 1los
autos, misma a la que goncede pleno valor probatorio
de conformidad con lo i los articulos 281 y 341
del Cédigo de Procedimi i¥liles vigente del Estado,

con la que se acredita qu fecha antes indicada se

constituyd la sociedad dendminada ****x*x***x*x = npnombrandose

como Presidente del Consejo de Adm acion a KR FKAAKKR

con facultades de representaciodyg sociedad. -

DOCUMENTAL PUBLICA, en copia

certificada del Testimonio Publico Notaria O KFEEXKAK

volumen ***x*x**x*x  del protocolo de 1la i Puiblica
nimero 48 del Estado, de fecha nueve de de dos mil

diecisiete, visible a fojas noventa y siete noventa vy

ocho de los autos, misma que tiene pleno valor
de acuerdo a lo sefialado por los articulos
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estad
que se acredita que el dia antes indicado el Notario
Pliblico dio fe de que al constituirse en la entrada sur del
KKK KK KK KK y al pasar su vehiculo la barra de control del

acceso al citado condominio, en direccidén a la calle
5



*xF** le fue 1imposible seguir adelante, en virtud de

enconfrarsé \ bloqueada la vialidad en cita con una

re cavadora de la que describidé sus caracteristicas, la

cual’realiza trabajos de excavacidén en dos zanjas en forma

de “V”, las que jconvergen en su angulo en una alcantarilla
situada al centro de dicha calle justo al frente de las

puertas de a So y paralelo a esas excavaciones en su

borde exterdio se contrdé un bordo de tierra de

aproximadamente el centimetros de alto, dos “pilas” de

tierra y escombro, intas amarillas de pléstico
para delimitar e trabajo, zanjas, bordes,
monticulos, cintas pla uinaria, que impiden el

paso de cualquier vehic e *¥FkxxAk*x  gdemds de

que en dicho lugar se tr6 a quien dijo llamarse

contestando que si, que tiene del comité de

FrAFKxAAFK  quien manifestd ser geremt@®@Mdel condominio a

quien se le preguntd si él ordz esos trabajos,
Yrde

administracidén presidido por ******% */sé/que se realice

dicha excavacién; por lo tanto, con 1 prueba se

comprueba la existencia de las zanjas g refifre el actor

t

y ademéds existen indicios de que dichos rali\jo fueron

ordenados por el comité de administracidén del de

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en 192@J NUME
6 DE LA PUBLICACION EN EL PERIODICO DENOMI "EL
HIDROCALIDO" que corre agregada a foja ciento ochenta vy
nueve de autos, a la que no se le concede valor probatorio
alguno en términos de lo establecido por el articulo 346

del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

6



esgsu contenido proviene de un tercero gque no fue

robusfecidd §on algun otro elemento de prueba que haya sido

ap a la presente causa para demostrar la veracidad de
su ntenido, por _lo cual resulta procedente la objecién
que en tales érminos opuso la parte demandada segun

escrito visible a foja doscientos diez de autos.-

en audiencia del dia ocho de

o) a
il {iso/cho, a la cual se le concede pleno

valor probatorio de e dad con 1lo previsto por el

***********,

febrero de dos

9
articulo 349 del Co6d1 wn~-de

del Estado, pues 1los i S e coincidentes en sefialar
que el lugar por donde enfrabfin salian las personas al
FhxxkxkxKkxxk 1o era por la **x*k*xx*x  Jugar en donde existe
caseta de vigilancia y entrada y sal d
carriles, que esa calle conduce *X
vez pertenece al ***xF*xxdkxx  gue Ilmente esa entrada y

salida que refieren no estd en unﬁgs/ porque desde
agosto de dos mil diecisiete hicieron una nja lo ancho
como una “V”, que estd cerrada, por 1o e hay paso,

que esa zanja la hicieron los representantes d FAAXA LA

que no hay otra entrada al ****x****x*_ que hay £ 1 que
ocupan el ****kkkA5x - gdemds, que actualmente cuenta c
con cual

ocedimientos Civiles vigente

vehiculos en dos

, misma que a su

una entrada provisional de terraceria,; prueba

se acredita que existia una entrada hacia el ****xx&krxx
por una calle gue pasa y pertenece a ***x¥*xxdk*xx*x por el
cual pasaba la gente hacia ese condominio y que actualmente

no se encuentra en uso por haberse hecho unas zanjas por

7



Tt del ***********._

@ECCI()N OCULAR JUDICIAL desahogada en

auddiencia del dia ocho de febrero de dos mil dieciocho, con

la asistencia de los testigos Tkkkkkkkkkkkkkk Y

*hkkkkkkkkkxkk plueba a la cual se le concede pleno valor

probatorio de lo establecido por el articulo 348
del Cbédigo dig Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues se hizﬁ}so/bzz objetos que no requieren de
conocimientos técnico speciales y con la cual se acreditd
que en el punto donde oridad se constituyd existen
dos casetas de acceso KA AN kK KA xAx - ybicado al *F*FrF de

la Ciudad de Aguascalli n frente al *xxx&kkkdx,

es -y
casetas que se encuentran pProtfgidas por dos portones y un

pdértico de acceso, sirve £ para 1ingresar al FFRFIFAAL oy

también para ingresar al *F**xAkxrxs ismo, que existe

un pdrtico techado con teja que sirve para

protegidas con dos

portones; que abiertos los porton (&e/de apreciar la
existencia de dos plumas ubicadas en intefrior del
Condominio a wuna distancia aproximada S etros con
sesenta centimetros del portdén de acceso; adéﬂe gue no

existen plumas que controlen la salida, habiendo 7ando

proteger dos <casetas de acce

que existen empotradas en el piso dos
metdlicas con alambras de electricidad y tornillo o que
hace presumir que existieron dos plumas y dichas
instalaciones se encuentran en la parte exterior del
Condominio a una distancia de tres metros del portdédn que
permite la salida de vehiculos; gque a una distancia de doce
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r con ochenta centimetros de las plumas de ingreso,

zanja, oObservando que ©para realizarla el
levanté una vez que fue cortado con una

cortddora de discos la zanja indicada corre en direccidn de

Noreste a Sures teniendo un ancho de setenta centimetros
Yy una i de siete metros con setenta centimetros vy
con una prof idad de wveinte centimetros, presentando
tierra suelt indicada hace &angulo de cuarenta y
mente y corre en direccién Norte, la
ja es variable entre ochenta

ntiMetros y una profundidad de

sesenta y dos centimeéet r amente. Del vértice que

forma la zanja anterior diStancia de un metro con

cincuenta y un centimetros,£inicia otra =zanja, observando

zanja corre en direccidédn Sur tenien longitud de cinco
punto noventa y dos metros, con un )ﬁ/ochenta y tres
centimetros y una profundidad de v a y cinco

centimetros, observando que también fued realizada con una

cortadora de disco; las zanjas mencionadas impilen el paso

. P

de los vehiculos de ingreso y salida. Asimismo, a

que ésta se generd por razdn de que b6 de salvarse la
alcantarilla que existe entre J}a zahjas, la segunda
é

una persona que dijo ser *x¥*xFkxx vy o quien s
plenamente con credencial de elector con
manifestd ser el encargado de seguridad del ****xxAx o
informé que no hay persona encargada de la caseta principal
del *#****x***** porque es imposible el acceso, déndose fe de

que en efecto cuando el personal que actud y partes



esafites llegaron para el desahogo de la prueba, se

e encontraban cerrados los portones y que por
no existe servicio de ingreso y salida, habiéndose

ilusfrado lo inspeccionado y de lo cual se observa que en

la caseta dos e3idiste una zanja que hace imposible el paso

por ese lugar. Agregandose por parte del abogado patrono de

la parte act que el acceso dgque se encuentra en el

*kkkkhkkkKKhKhk

orglel 1la Suroeste, no estd autorizado, es

provisional mie a e resuelve la controversia de este

asunto y por su part abodado patrono de la demandada,

manifestd que la e a de acceso al *rrxxxxxLAAL
y cuya salida da a una nde transitan peatones y

automéviles, es el anti ue ha existido por més

de cien afios a *x*xxkkkx ue este acceso a FrrxFKAAA

siempre ha existido.

CONFESIONAL a cargo dg , desahogada en

audiencia del dia cuatro de dicie e dos mil diecisiete

por conducto de su apoderado FFxF kxS pecto a la cual

se tiene en cuenta lo gque disponen los artiellos 7, 338 vy
339 del Cébdigo de Procedimientos Civi stado, de
donde se infiere que la confesidén es el re cimiento

expreso o tacito gue hace una parte de hechos le” son
propios, relativos a hechos <controvertidos/-y ~que

perjudican; atendiendo a esto y a la circunstanci e que
el absolvente al desahogar aquéllas que por escrito se le
hicieron vy gque previamente se calificaron de legales, las
contestd en sentido negativo aquellas que se refieren a

hechos controvertidos, razdén por la cual la prueba en

10



mepdo no le beneficia al oferente; no pasa desapercibido

para sta toridad que dicho representante en algunas

Po nes ademéds de seflalar no ser cierta la posiciédn,

agrego que desconoce los hechos que se le preguntan, por lo

que si bien es jrepresentante de la absolvente y no puede

manifestar que desconoce los hechos que se le formulan

respecto a su resentada, sin embargo, en la audiencia de

referencia sqefhizo gun apercibimiento al representante

en comento ni uc menos se declard confeso de las

posiciones que contes sentido, siendo en audiencia

el momento oportunc segun lo establecido por
los articulos 123, 6digo de Procedimientos

Civiles vigente del Est o, tal circunstancia no

Las pruebas admitidas al d ¢ado se valoran de

la siguiente forma:
DOCUMENTAL PUBLICA, consi nte en el Testimonio
&

Piblico Notarial numero  *****x*x vol krkkkkkLkx  del

protocolo de la Notaria Publica numero / **x* Estado,
visible de la foja nueve a la catorce os, en las
fojas de la 9 a 14 de los autos, a la que s e concede

pleno valor al tenor de los articulos 281 y 341

de Procedimientos Civiles de la Entidad, sin

beneficia al oferente, pues si bien con dicha
consigna la constitucidén de 1la asociacidén actora vy la
designacidén de ******xxxx como Presidente del Comité de
Administracidén, asi como las facultades de representaciédn

de la asociacidn ***x&kkkdkdkkx* = gin embargo, como se vera

11



s adelante, no se considera que el accionante no esté

legitinado ra ejercitar la accidén que ahora se analiza,

ambién representa a dicho condominio ademéds de a la
e celebrd la asamblea exhibida como base

persena con quien

de la accidén.-

DOC nsistente en la copia simple del
Testimonio Piiblico Notarial nuimero FrK KK KA K volumen
FAAFKxAE del oco de la Notaria Publica nUmero ****

del Estado, agregada la foja ciento noventa y siete a la

doscientos cinco de au cual no se le concede valor

probatorio alguno de lo previsto por 1los
articulos 285 y 346 i e Procedimientos Civiles

vigente del Estado, pues fple

prueba que haga presumir la vera e su contenido,

razédn por la cual, no se le cfncede v r probatorio, 1lo

que hace procedente la objecidén g tal sentido opuso la
parte actora.- ‘/
DOCUMENTAL PRIVADA, consisten en /la copia

certificada del REGLAMENTO DE A IﬁON DEL
FAKKF A KA KXAK* que consta de la foja ciento cuar a y dos a
la ciento setenta y cuatro de autos, a la qu%?;o se le
concede valor probatorio alguno conforme al “artgd

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del/ Estado,

pues se trata de un documento privado en el gue no tuvo
participacién la parte demandada y su contenido no se
encuentra robustecido con algin elemento de prueba que haga

presumir la veracidad de su contenido, aunado a que auln

12



an se le concediera algun valor, su contenido no

benefi¥Ciariaf\al oferente, toda vez que los hechos qgque hace

va en su escrito de contestacién de demanda en el

sentido de que la_persona que concedid la constitucidn de

la servidumbre estaba autorizada para hacerlo, segun el

reglamento del citado condominio, sin embargo, ello no es

materia del icio de interdiccién, pues el mismo
GUnicamente oca a _“£stablecer si el demandante tenia la
posesidén del i e que reclama vy fue despojado del

mismo, no asi la forma O o adguirié la posesiodn, tal

como se verad mas que hace procedente la

objecién que en tal se parte actora.-

INSPECCIONES desahogadas en audiencia

de fecha ocho de febrero e dos mil dieciocho, de las
cuales resultd lo siguiente: "“Inspee judicial anunciada

en el numeral diecisiete del f° ofrecimiento de

pruebas visto de la foja ciento a y dos a la ciento
noventa y seis, en los términos sidguient(s: a).- Se da fe
que efectivamente el FrArxtAkhxsAddrt a5tad” en pflfoceso de
construccidén. b) También se da fe de Y
cuenta con cuatro casas terminadas. c¢).- Dandos e de que
en el KA KA AL A AKX A existen veintisiete as en
construccion. d).- Igualmente se da fe de que isten tr

familias ocupando sus respectivas casas en el xok A KK
e).—- Se da fe de que el ****rxxxkix4% cyenta con una via de
acceso que da a un camino de terraceria,; ademds hay otra

via de acceso por la Calle ****xx**xxx  observando que de la

carretera que va hacia la *****¥*x*x%* hay una via de acceso
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e e encuentra obstruida por zanjas que se efectuaron

para mpeﬂﬁel paso de vehiculos, como también que 1la

téﬁjSi/eXtraida de las mismas se acumulo a un lado de las

zanjds para obstruir mayormente el trdnsito vehicular. En

cuanto a la segynda prueba de INSPECCION JUDICIAL admitida

a la parte demandada se desahoga en los términos

siguientes: a) Se da fe de que la calle ****x*x** tiene
un ancho de” n e metdos. b).- También se da fe que no
cuenta con cuatre c les. c).—- Se da fe igualmente de que
si existen dos cas&tas permiten ingresar de la
KAXAAAAAX ] HFAAAS P as a las cuales se les
concede pleno valor pr torio cuerdo a lo sefialado por

el articulo 348 del

vigente del Estado, al habe realizado sobre objetos que

no requieren de conocimientos speciales, pese a

ello, las pruebas en comento n al oferente,
pues independientemente del ancho ro de carriles con

que cuenta la calle rxFxxdkoxxk,

ﬁ/fraccionamiento
FEkAKKXAAKFX agté en proceso de construccid e exista una

Vs
via de acceso hacia ese condominio que dgf a u terraceria,
sin embargo, se dio fe que en ese fraccionami<iato existen

tres casas que son habitadas por familias, poréf?’,,ptb,
hay personas que necesitan ingresar a ese con inio y e

hecho de que exista una wvia de acceso di(eg/a/la
servidumbre que es materia de este juicio, sin embargo, de

dichas inspecciones se observa que la misma es de manera

improvisada, puesto que estd por una terraceria.-

CONFESIONALES EXPRESAS, que el oferente hace
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nsigtir en aquellas que sostiene hace el actor en los

hechog” nu y doce de su escrito inicial de demanda, en

do anifiesta que con fecha quince de agosto del afio en

cur (dos mil diecisiete), su representada recibid una

comunicacidén firjpada por **x****x&¥*x = quien se ostenta como

gerente general de **x**x*x*x%* en la cual se indica que vya

no se permitiria el acceso por la puerta numero dos,

ubicada en 71 calle s ***xx*4*xx g3 Jos conddbminos que

habitaran en el xk *** y que queda sin efecto cualquier

autorizacidén o permis era otorgado algln comité en
turno de administraci j que a partir del nueve de
agosto de dos mil diecighi condéminos de *FFxEkkAK
quedaron impedidos para a vialidad **x**xdkxxk v

hacer wuso de la servidu paso que ya se ha

fuera de los terrenos condominale poder acceder al

KFhxKkxkKkkKk*x*  con un costo muy e

&un tiempo en
construccidén de por lo menos tres meses; eba que esta

e
autoridad valora en términos de lo previgto por”el articulo
338 del Cédigo de Procedimientos Civiles‘@/ente del
a

Estado, sin embargo, no beneficia al oferente, d n
cuando en el comunicado que refiere el oferen por part

del ***xxkxxkxx* de que no se le “permitira” e se

mencionado, es decir, fueron despojades™® la misma, por lo
que su representada tendria que r na vialidad por
ra
leyddo

usdé la palabra “permitiria” lo que a dicho del oferente
lleva a concluir gque Jjamds se dio la posesidén de la
servidumbre, sin embargo, el escrito que refiere sigue

diciendo que en el caso que el Comité de Administracidédn del
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*AgErxxxk  Jeg hubiese autorizado permiso alguno para el

accesg, e queda sin efecto, es decir, esta autoridad

ra que contrario a como lo manifiesta el oferente,

estuvo permitiendo el acceso a los conddéminos de

*FHrAKXxFEE por la fpuerta 2 y por la calle ****x****x v que a

dichas wviali a partir de que se constituyd la

servidumbre (die de febrero de dos mil quince) a la
fecha de dicho escrix©o g e de agosto del mismo afio)

transcurrieron sei que el verbo “permitira”

que se usa en dicho e€s se transcurso del tiempo

inmediata a la constitucidén de
haberse usado la misma no existij
haya dirigido dicho escrito por p Gerente General
de la parte demandada hacia el rep nte legal de 1la
fraccionadora ******* vy del Fraccionamien KAAFKA KA K

Ademéds, en cuanto a la segunda confesidnl que stiene hace

la parte actora, aun cuando mencione dos fechai\distintas,

sin embargo, estas tienen su razdn de ser, es
quince de febrero de dos mil quince se copnstituyd
servidumbre, el quince de febrero de dos mil
que se termind de construir la caseta y que se empezd a
usar esa servidumbre y por ultimo, el quince de agosto de

dos mil diecisiete, fecha en gque ya no se pudo hacer uso de

la servidumbre, por lo tanto, no existen las confesiones
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e ostiene el demandado hace su contraria y que

benef] ien’aSsu parte.-

CONFESIONAL a cargo de la ****x*kxkx***x desahogada

fecha cuatro de diciembre de dos mil

en ‘audiencia d
diecisiete cual se le concede valor probatorio pleno
solo para demo la parte demandada reconoce que el

objeto de la gervidumbre materia de este juicio, fue sobre
una porcién iK&b/del drea comUn del ****xxk*x*x = que
con fecha veinticuat e enero de dos mil diecisiete,
comunicd al  FFFIEAKKR que los predios donde se
localiza el acceso a FxAAExKA  ge localiza el acceso a
KA KK AKX A (caseta (e} n en su origen predios
habitacionales, con el nuegfo oyécto éstos se destinan a
la construccidédn del acceso e puede también dar servicio a
los conddéminos de KR KKK KKK y que su representada
FrkAFKxKXAK*  5e rige por su pyhpio xe mento interno de

conddéminos; sin embargo, no le be icia para demostrar que

la servidumbre haya sido constituida po a persona que no

estaba facultada para ello, pues tal frcunstancia es
materia totalmente distinta del interd({ gt ue~ ahora nos
ocupa, tal como se verd mas adelante.-

TESTIMONIAL a cargo de  r¥xxxxxrxx, FrExAK oy

*Hxxxk*x  desahogada en audiencia de fecha ocho Ade
dos mil dieciocho, 1la cual es valorada en tér
articulo 349 del Cdédigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado y hecho 1lo anterior no se concede valor
probatorio alguno a la prueba en comento en razbédn a 1lo

siguiente: E1 testigo *******x si Dbien refiere que por la
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lg **x*x***x exclusivamente ingresan vecinos del *****xxx%

y queJlo sabg porque a los conddéminos se les da una tarjeta
de €so y a las visitas se les pone un cono distintivo

para‘ubicar que son visitas porque ahi vive y lo ve, ademas

porque entra y le todos los dias para el trabajo, ademéas

cuando tiene necesidad de salir por alguna razbén ve el

acceso de sus ecinos los conddéminos; que el condominio

FrRAKKXE tie solo _#cceso y salida porque se alcanza a

ver el acceso desde FhEkkkkk de] *FrkFxkEkEx o] cual estd

en el antiguo camino 1la ** v lo sabe porque pasa por

1

ahi, que no existe * ok K ok ok Kk Y oal xEkxkkkxk

conjuntamente de entra alida;,que en la calle ****xx+xx

hay una zanja y supone r ofglsién que puede ser para

arreglo de los sanitarios, que en medio hay un registro

sanitario, sin saber quién abrid ni el por qué se

abridé la misma, que el acceso a por el antiguo
camino a ******x** o35 glrededor de ' e metros de ancho,

es una calle aplanada, pensando e

ySe/petate y esté
compactado, con una longitud aproximadament e XFRxxkxxk g
la entrada de ********* gon como setecieptos ros. Por su

parte el testigo **kkkkk** refirid vivir en’ eih *xxxxkxxxx,

que los conddéminos al ***x*x&x*xxk jngresan por

que estd ubicada sobre **x****xx4*  gsijendo la Unjca entrada,
aparte de que estd la sefializacidén para entrar &l \F**sFrxx
hay una caseta de entrada vy salida, ambas con pluma
automdtica, tienen acceso los habitantes del Fx*xxFxsx+,

proveedores de servicios, y tiene entendido que también el

personal externo que va al club que estd dentro del
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que la gente que vive en el ******x*x* o5 quien usa

* kK% del *********; que el Xk kk Kk kK%K tiene un

entrada vy salida, 1los que entran a F*xxx**x*xx

tienen que circular por el ***x*x***x y 3] llegar a la calle

FrxAkxxk*xk* g lafderecha doblan para llegar a la entrada de

FAxxAkxxk*kxk  tiene entendido que hay otro camino denominado

KKK KKK KX que directo a la entrada del Condominio

KAAFKAAAAK a vigfo una caseta que estd sobre el

FrxxkAkxkxxk 3] ot emo en donde se ubilca *****x*x*xx = gg

una entrada y salida, caseta y tiene plumas, que

se llega a ésta po

de unos siete metro r por setenta y tres
centimetros de ancho, C na 4 profundidad de hasta
cincuenta a sesenta centime s, con un angulo de cuarenta

y cinco grados, tiene tierra y algo de=€®ua, sin saber por

qué o para Qqué esta esa ber quién dio
instrucciones para gque se abrier e zanja, misma que
impide el pago a los vehiculos que verga e la calle.-

Por lo tanto, de las declaraciones e dichos

gar en donde hay una zanja

testigos aun cuando refieran que hay u T distinta
hacia en condominio *****#%%%% vy que por la ca KKK KA A A
Unicamente transitan vecinos del condominio ** * sin

embargo, no especifican desde si desde siem n si

unicamente los vecinos de dicho lugar los qu%
calle, ademés de que ello es contrario a las documentales
que obran en autos y que vya han sido valoradas y dque
también se valoraran mas adelante, por lo tanto, el dicho

de los testigos al ser contrarios a las demas pruebas
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orfgdas a la causa, se desvirtta su dicho y de ahi que no
leg pueda), conceder valor probatorio alguno al dicho de

se
1o 1gos en comento.-

En 1lo e respecta al dicho del testigo ***x*xkxk%,
para su vgﬁoraéjén se toma en consideracidén que el mismo
manifestd ser t legido el dia doce de septiembre de
dos mil diecifsiete, de la ***xx&¥x*xxx4% = por ende, de
acuerdo al ul 349 del Cédigo de Procedimientos

Civiles wvigente delst}do, se observa que su dicho es

parcial, pues dado el ca gje tiene, busca favorecer a la

asociacién de la cua sorero, toda vez gque es el

encargado de velar 7P tereses econdmicos del

condominio del cual form tey de ahi que no pueda

tomarse en cuenta el dicho/del citado testigo y no se le

concede valor probatorio alguno, ’licable de manera

andloga a lo anterior, el sigu terio: ”TESTIGOS
GERENTES. VALOR DE SU DICHO. El ¢ e una sociedad no puede ser
testigo imparcial en el juicio seguido contra ésta. Es exacto qu shay jurisprudencia de la
Suprema Corte en el sentido de que el sélo hecho de que los testigos preséntados por el
patrén demandado sean sus empleados, no es bastante par martos presumiendo

que son parciales en su favor, pero tal jurisprudencia no se refiere a losyaitos empleados

y mucho menos al gerente de la sociedad que tenga el caréacter de

hechos que afecten en forma directa a su representada, toda vez que la naturaleza misma

de su cargo y la confianza depositada en €l por los socios que lo designaron, lo obligan a

defender los intereses puestos a su cuidado.”. Epoca: Séptima Epoca, Registro: 245561,

Instancia: Sala Auxiliar, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
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%—180, Séptima Parte, Materia(s): Laboral, Tesis: Pagina: 441

ﬁggég partes ofrecieron en comin:

’; DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en copia
certificada d Testimonio Publico Notarial namero
KHIKFKHIK K olumen ********x del protocolo de 1la Notaria
Piblica nUmero el Estado, de fecha diecinueve de
mayo de dos ii; cuatro, visible de la foja quince a la

setenta de 1los toss la cual se le concede pleno valor

probatorio de acuerdo lo establecido por los articulos

281 y 341 del Cédigo #dimientos Civiles vigente del

Estado y con la misme e _<dcpedifa gque en la fecha antes
indicada se 1llevdé a ca stitucién del Régimen de
Propiedad en Condominio Hgrizén denominado ***** vy con

respecto al predio numero” ****, del inmueble que formd

parte de una fraccidén de terreno o de la ***FxFxxxA

ubicado en esta Ciudad de Aguas en los términos y

condiciones que del propio docume e desprenden.-

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente els=Testimonio
Piblico Notarial numero  ****x**x+* volymen  *#***x**x  del
protocolo de la Notaria Publica numero * stado, del

dia dieciséis de noviembre de dos mil catorcej isible en

la foja ochenta y seis a la noventa de autos, 1
pleno valor probatorio conforme a lo estableci
articulos 281 y 341 del Cdébdigo de Procedimient Civiles
vigente del Estado, con la que se demuestra que en la fecha
antes indicada, a solicitud de ****x*x***xx* como presidente

del comité de administracidén de la asociacidn denominada

kkkkkkk*k o] notario concurrid a dar fe de hechos de 1lo
21



urmfdo en el desarrollo de la asamblea general ordinaria

de la/aso ién de condéminos de referencia y en el punto
€ la misma, se dio como orden del dia en el punto

y doce, la autorizacidén del derecho de paso al nuevo

desarrollo que Jse constituird con wuna figura Jjuridica

independiente del *****xx%4%x = 357 como la propuesta de
modificacidén condominio y en su caso aprobacidén para la

construccidén”d acceso”alterno que dard servicio al nuevo

desarrollo, en 1 al tratar 1los puntos referidos,

donde el presidente g e desde la asamblea del afio

anterior se votd e orgar la autorizacidén del
derecho de paso a u esarrollo que se llamaria
KA KK AKIK que se co una figura juridica
independiente en su admini acién del ******* = g35i como

de la planta de

autorizacidédn para el uso y ampliacdd

tratamiento existente, reiteran erecho de paso

se hard por la vialidad ****** en se construird una
) a

caseta de acceso nueva (la caseta d seta que podran

utilizar todos los conddminos de este condomiiiio los del

nuevo desarrollo mencionado, pero quegd esto altimos no

tendrédn acceso pro la actual caseta uno que ge&i/ré siendo
i

O

exclusiva para el actual condominio, y luego del

se aprobdé por mayoria, la autorizacidédn del dergcho de pas

al nuevo desarrollo *****kkkk** 559 como autoriza ioén-para
el uso y ampliacidén de la planta de tratamiento existente,
quedando aprobada por mayoria la construccidédn del acceso

alterno y en consecuencia la necesaria modificacién al

condominio. -
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DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el Testimonio

ial numero ***k*kkkk*k*x*x del volumen FFFFFALAK
ocolo de la Notaria Publica numero **** del Estado,

cha dieciséis _de febrero de dos mil quince, visible de

la foja ochenta dos a la ochenta y cinco de autos, a la
cual se le concede pleno valor probatorio de acuerdo a 1lo
establecido p los articulos 281 y 341 del Cdédigo de

Procedimientos viles /vigente del Estado, beneficiadndole

Unicamente a 1la a actora pues de dicho documento se

desprende que en la fe&c indicada y en cumplimiento

con el acuerdo de asa b déminos celebrada en fecha

dieciséis de noviembre il, catorce, se pactd y se

constituy® wuna servidu untéiria de paso entre el

Comité de administracién la asociacidén denominada

FrAK*xKkKAK*  representada por FEREFIxAKKK mo presidente de

dicha persona moral como predig y por la otra
parte la sociedad mercantil deno Q. FRFEAFRxAAK - an
e

donde cumpliendo con el acuerdo de a a de conddbéminos

del dia dieciséis de noviembre de dos mil“/c rce, pacta y
constituye a favor del nuevo desarpollo abitacional

denominado HK KKKk kR ok ok una servidumbre @so,

beneficio de los conddéminos, adguirientes y/o p

en
ros
de los lotes de este Ultimo condominio, crena un acces

directo a ese desarrollo habitacional, representa en” ese
acto por 1los apoderados de la sociedad mercantil
*kkkkkkxk*x  propietaria del predio dominante, que dicha

servidumbre crea un gravamen real sobre la vialidad

denominada ***x****xxx de] ***xxkk*x y por tanto, propiedad
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mogéarea comun de la asociacidn **xxxk*xx&% ghora predio

sirviegnte beneficio del nuevo desarrollo habitacional

de ado ***x*x*xk*xx = ghora predio dominante, con el fin de

tolefar que los condéminos, adquirientes y/o propietarios

de predios de esie Ultimo construyan una caseta y tengan el

derecho de ©paso desde 1la vialidad denominada avenida
R N - Ko | ndo  la calle ******x***x para ingresar al
KAAFKAAAAK n_gfue puedan utilizar ningun otro acceso ni
calle distinta r ciente al predio sirviente; con la

cual se demuestra constituyé la servidumbre

voluntaria de las asociaciones antes
mencionadas, ademés FrAxAkxAkxkx o gctud en
representacién de n se advierte de 1la
cldusula primera del docum 0 qgque ahora se analiza. Sin

que beneficie a la parte demandads s aun cuando se

desprenda que dicha constitucig FAKKXAAKXX  como

Presidente del Comité de Administ de la asociaciédn

denominada ****x****x y que la parte o) se comprometid a

entregar al predio sirviente como indemtil 16n por tal

servidumbre diez lotes de ****x**xxk*x = gj embargo, los dos
hechos antes mencionados no tienen relevarnisia en el
interdicto que ahora nos ocupa, pues el mismo n el
fin de determinar si la servidumbre fue

constituida por persona facultada para ello o s

la indemnizacidén para su constitucidn, pues es materia de
un Jjuicio distinto e independiente del que ahora nos

ocupa.-

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el Testimonio
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Notarial nuUmero ***x*x***x = yolumen *****xx*x* de]

e\ la Notaria Publica numero **** del Estado, de
eintisiete de octubre de dos mil dieciséis, visible

foja noventa y uno a la noventa y tres de los autos,

a la cual se lejfconcede pleno valor probatorio conforme a
lo establecido por los articulos 281 y 341 del Cbédigo de
Procedimientos/ €iviles vigente del Estado, con la que se

acredita que‘e a fec antes indicada el notario publico

levantdé acta de “Ce icacidén de hechos donde se 1llevd a

cabo wuna notificacié FrxAxxAkx o Jugar donde fue

atendido por x A K esidente del comité de

referencia donde se r ,que en cumplimiento a la

obligacién contraida en ntfratg/ que se hizo constar en
la escritura ****x*x*x*x*x = de olumen *****x*x*x*  de fecha
mil

dieciséis de febrero de dos , Mmisma que se

refiere al establecimiento de bre de paso de

cardcter wvoluntario, les notificd € encuentran a su

plena disposicidn los diez predios

*pﬁ:" que en dicho
documento se describen, por lo cual,_“e est juicio
independientemente de la fecha en ue hizo 1la

notificacién referida, se hace constar 1 puesta a

disposicidén de esos terrenos, pues la forma y fe

se hizo lo anterior, no es materia del Jjuicio/interdicta

que ahora nos ocupa.-

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en la copia
certificada ante ©Notario Publico de la carta de fecha
quince de agosto de dos mil diecisiete, suscrita por el

FhxxAkxxkxxx  yisible en la foja noventa y seis de 1los
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o la que tiene pleno valor probatorio conforme a 1o

el articulo 343 del Cédigo de Procedimientos
vigente del Estado, pues proviene de las partes vy

en fue objetada por la parte demandada, sin embargo,

dicha objecidn resulta procedente dado que el uso de la

A\

frase “no se le permitird” no lleva a establecer que 1la

parte actora aya tenido en posesidén la servidumbre de

que se trat 0 tal como se establecerd en esta
resolucidén, raz la cual con dicha documental se
gosto de dos mil diecisiete,
el gerente (genera ***, dirigidé escrito al
*********, como repre e al de kkhkkkkhkkhkk k%) y del
e le comunica que no se
le permitird el acceso a losgedonddédminos que habitardn en el
nuevo fraccionamiento denominado **X% * por la puerta

dos, ni por la calle *x****x*x* (g ribada la barda

perimetral perteneciente al ******xx% e si el comité de

administracidén el ***x****xx Jog hubi

esi:izado permiso
alguno para ello, esto queda sin efecte, es el mismo

pudiese traer como consecuencia violaci#dn a 4A0s derechos

patrimoniales de los condéminos y a la parte gsupta que a

cada uno de ellos les corresponde ademas de que se

puede convenir por parte del comité de adfinistracid
solamente juridicamente lo podrd hacer en form
cada condémino, por lo gque ningin comité en turno de
administracién  Jjuridicamente carece de facultad ©para
autorizar o convenir en perjuicio de los condéminos de ese

fraccionamiento, por lo que deberdn de abstenerse de
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1liwar las 1instalaciones del ***x*x*%* regpecto de la

puerta” do nstalada en el fraccionamiento referido, asi

co acceso por la barda perimetral de acceso al

Frac€ionamiento g representa el destinatario de dicho

documento; la e solamente beneficia al actor pues con

ella se acredita que en 1la fecha antes indicada se le

comunicd a la Tte actora que no se permitird el acceso a
la servidum ey/nos ocupa. -

INSTR N\‘KLS@ ACTUACIONES, entendiéndose por
esto todas y cada una -d g’ constancias que integran la
presente causa, la c e ta favorable tUnicamente a la
parte actora y no @as a andado dado el alcance
probatorio que se ha concgdi os elementos de prueba

que aportaron y por lo predisado en cada uno de ellos, 1lo

que aqui se da por reproducido en ob espacio y tiempo

pues si bien a foja ciento t ete a la ciento
escrito de fecha

\,{SSt/e, que aparece

suscrito por el @ RRxEkxxAkxx dirigido Ta 7 FRXANFE* como

treinta y nueve de autos obr

veinticuatro de enero de dos mil

presidente del **x**x**x%x o] cual tie or ~probatorio

conforme al articulo 343 del Cdébdigo de Pr imientos

Civiles vigente del Estado, donde si bien se indj los
predios donde se localiza el acceso a ***xxxxx aseta do

eran en su origen predios habitacionales, con nuevo
proyecto, estos se destinan a la construccidén del acceso
que puede también dar servicio a los conddminos de ****xxxx
con las ventajas que eso conlleva, sin embargo, esta

autoridad observa que lo ahi manifestado es una
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frcugistancia totalmente distinta a la recuperacidédn de la

poses] la servidumbre vya indicada, que debe ser
un Jjuicio totalmente independiente al que

aho nos ocupa, ahi el valor que se ha concedido a la

prueba mencionad

PRES que de 1igual forma le resulta
favorable al fgctor, al existir la humana toda vez que de
autos de desprern le si la terminacidén de la caseta dos

que es por la gue se raria a la servidumbre de paso, fue

terminada el dia quince ero de dos mil dieciséis, la

apertura de la zanja eve de agosto de dos mil
diecisiete y el quince de este ultimo afio se
recibidé comunicacidédn firma P KAKXKxAKKK - como gerente

general de **xxx*x*x%%  eon lafque se dijo que no se permitiré

el acceso por la puerta dos, es resume gravemente

que en el periodo del quing: f ero de dos mil
dieciséis al nueve de agosto de il diecisiete, si se

tuvo acceso a la servidumbre de “paso, \dado el tiempo

transcurrido ademds de que la construccidn seta dos

fue precisamente para utilizar dicha se y al haber
quedado terminada y no ser sino hasta tiempo de s de que
se comunicd que no se permitiria el acceso por d gar,
es que se presume que en ese periodo si s
servidumbre tal como voluntariamente fue pactada e las
partes; asimismo, beneficia al actor la presuncidén legal
que se desprende del articulo 582 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, que refiere que

en los interdictos no preocupan las cuestiones de propiedad
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€ ©posesidédn definitiva, es decir, el interdicto

unicamente e encarga de determinar si el actor fue

pe ado en la posesién de un inmueble y no en asi la

propiedad del mismo, o en este caso, cbmo es que se

constituyd la sgrvidumbre de paso de la que se reclama su
recuperacién ni si la parte contraria cumplidé con las

obligaciones contrajo para la constitucién de dicha

servidumbre;” p unciom@l a la cual se le concede pleno
valor al ten articulo 352 del Cédigo de
Procedimientos Civiles”v] del Estado.-

V.- Con los e s de prueba aportados por las

partes y alcance probatof o e les concedidé, ha lugar a

establecer que el actor acreditdé los elementos
de procedibilidad del interdicto de recuperar la posesidn y
el demandado  *x*F*AkEkxxxk o sus excepciones,
atendiendo a las siguienteg i aciones légico-

juridicas y disposiciones legales:

El demandado opone como excepci FALTA DE

LEGITIMACION ACTIVA EN EL ACTOR, sust que se

afirma que el dia dieciséis de febrero 1 gquince la

parte demandada celebrdé un contrato que denominéd

constitucién voluntaria de servidumbre de
kkhkkkkkkkkk 13 cual se asentd en el instru
AkkkAkkk o yolumen FrF*FrFx . gnte el notario numero
los del Estado, que por tanto es dicha fraccionadora y no
la asociacidn **xxxxxx+44%  quien puede ejercitar la accidn;
excepcidn que esta autoridad declara improcedente

atendiendo a lo siguiente:
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Sobre la legitimacion en la causa Eduardo Pallares en su obra titulada

“Diccionario dé Dierecho Procesal Civil” sefiala: “LEGITIMACION EN LA CAUSA . . .
... considera la legitimacion en la causa como una condicién para obtener

la favorable . . . dice-que la legitimacion en la causa consiste en la identidad del

actor con la persona enfcuyo favor esté la ley (legitimacion activa) y la identidad de la
persona del demandado_con la persona contra quien se dirige la voluntad de la ley

(legitimacion pasiva).~". En otros términos, esta legitimado el actor cuando ejercita un

derecho que realme suyo, demandado, cuando se le exige el cumplimiento de
una obligacién que también zfgfg) deél. ..” .-
En el caso s ocupa, con la documental

publica consistente Z esyimonio Publico Notarial
namero ****x*x4% del vo e *xAGHF*x*x  del protocolo de la
Notaria Publica numero ***j* 1l Fstado, de fecha dieciséis

de febrero de dos mi quince, se acreditod que

voluntariamente se constituyd la se pore de paso que en

dicho documento se especifica tal acto tuvo
participacién el Comité de admini cidén de la asociacidn

denominada  *******  representada por Ok KoKk ok ok koK como
presidente de dicha persona moral como @:viente %
por la otra parte la sociedad me 11 " denominada
FAxxAxxA*  en donde cumpliendo con el acuerd/o&asamblea
de condbéminos del dia dieciséis de noviembre d mil
catorce, pacta y constituye a favor del nue sarrol

habitacional denominado ********** yng servidumbre

en beneficio de los conddéminos, adquirientes y/o
propietarios de los lotes de este Uultimo condominio,
crenado un acceso directo a ese desarrollo habitacional,

representado en ese acto por los apoderados de la sociedad
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rcaitil ****x*kxk*x*k*x*x propietaria del predio dominante, por

tanto,/ se ierte que en la constitucién de la servidumbre

me ada, el condominio ***x**x**x fye representado por

* Kk kK

**x%%  por tanto, contrario a como lo manifiesta la

parte demandada,/ ********x* g7 esta legitimada para accionar

en su contra, pues fue debidamente representada por

KAKFFAAAAIX g ta dltima no actud por nombre propio, 1lo

que hace improcadlente excepcidn gue nos ocupa.-

En lo relat?™ la excepcién de FALTA DE ACCION

Y DERECHO EN LA PARTE DE. ESTE JUICIO sustentada en

que la parte actora juicio Jjaméds ha tenido 1la
posesidén de la supu€s bre de paso a que se
refiere en su demanda; exc
improcedente, pues contrari
demandada, dentro de autos

ostrado que la

servidumbre voluntaria constit as partes si fue

poseida por la actora, pues adema aber quedado probada
su constitucién, con la testimoni ida al actor a
Cargo de **********, *khkkkkkkkKx*k y * Kk ok ok kK , quedé
fehacientemente acreditado que 1la s i de paso
constituida si era wutilizada por los con\{¥minos de

KEkAKKXAAAK* para entrar a dicho condominio, hacié

@

61

*xAxxxxkA*  Jugar en donde existe caseta de
entrada y salida de vehiculos en dos carriles,
conduce a ****xxAx*x  gdemds, surgid presuncidn grave en el
sentido de que si la terminacién de la caseta dos gque es
por la que se entraria a la servidumbre de paso, fue
terminada el dia quince de febrero de dos mil dieciséis, la
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ertira de la zanja fue el dia nueve de agosto de dos mil

diecigiete el quince de agosto de este Ultimo afo se

re comunicacién firmada por el *****x**  como gerente

genefal de AFrxAAkxxAk . en la que se dijo que no se
permitird el accgso por la puerta dos, es que en el periodo

del quince de febrero de dos mil dieciséis al nueve de

agosto de do il " diecisiete, si1 se tuvo acceso a la

servidumbre de so, daio el tiempo transcurrido ademés de

que la construcc#on la caseta dos fue precisamente para

utilizar dicha serviddmb 11 haber quedado terminada vy
de que se comunicd que no
se permitiria el acces ieho lugar, es que se presume
que en ese periodo si il#z6 da servidumbre tal como
voluntariamente fue pactada te las partes, todo lo cual

no fue desvirtuado dentro de autos peo parte demandada,

razén por la cual, resulta im a excepcidén en

comento. -

Por lo gque toca a las exc

LA DERIVADA DE LO ESTABLECIDO POR LOS ART 72, 17173,

774, 775 fraccidén XII, 789 y 817 del C il wvigente
del Estado y articulos 2, 4, 5 y 16 de la Ley neral de
Bienes Nacionales y LA DERIVADA DE LO PREV EL
ARTICULO 2877 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE DEL ES O, que

analizan de manera conjunta al hacerlas valer en solo
sentido, pues se sustentan en que el actor reclama una
supuesta servidumbre de paso de una vialidad la cual es de
uso comin y de dominio publico la cual no puede ser

reclamada en un interdicto de recuperar la posesidédn ademéas
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e la constitucidén de la servidumbre que fue

constiCuida,\resulta ineficaz porque en principio no puede

co rse por los copropietarios de una finca sujeta al

réginien de condominio la constitucidén voluntaria de una

servidumbre de aso ya demas de que la persona que la

constituyé a nombre de la demandada, no tenia facultades

para poder co ituirla y que no se ha cumplido por parte

de la actora” laglentre de los lotes a que se comprometid

como indemnizacié la constitucidén de la servidumbre;

sin embargo, esta autorida lara tales excepciones como

inatendibles, en razd ales circunstancias no son

materia de este tipo erdictal, pues segun 1lo

refiere el articulo igo de Procedimientos

el actor fue perturbado en la pose e un inmueble y no

en asi la propiedad del mismo, o en

t aso, cbébmo es que
se constituyd la servidumbre de paso de e se reclama

su recuperacidén ni si la parte contrarifa cu ié con las
obligaciones que contrajo para la constituci e dicha
servidumbre, por lo tanto, esta autoridad no pue a

su analisis en esta resolucidén, lo que es majieria de u

juicio y procedimiento totalmente distinto al qgue ora nos
ocupa, siendo aplicable a lo antes expuesto el siguiente
criterio: “INTERDICTOS, NATURALEZA DE LOS. Los interdictos no se

ocupan de cuestiones de propiedad y de posesion definitiva, sino sélo de posesion

interina; pero esta preocupacion no es el medio, sino el fin de los interdictos. O dicho de
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0 do: a lo que todo interdicto tiende es a proteger la posesion interina del

promoveiite, biende que se trate de adquirir, de retener o de recuperar tal posesion,

invocarse en estos juiei ridad de cosa juzgada.” Epoca: Novena Epoca, Registro:

183802, Instancia: Tribu iados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente:

Semanario Judicial de la Federacion.y’su 0 XVIII, Julio de 2003, Materia(s): Civil, Tesis:

V1.20.C. J/236, Pagina: 876.-

Ahora bie actora ha acreditado

fehacientemente 1la acci da, atendiendo a 1los
articulos del Cédigo a continuacidn se

transcriben:

Articulo 1069: “ILa es un gravamen

real Iimpuesto sobre un 1inmuebl beneficio de otro

perteneciente a distinto duefio. El-inmugRle a cuyo favor

esta constituida la servidumbre, se llama  prédio minante;
el que la sufre, predio sirviente.”

Articulo 1079: “Las servidumbres tra su origen
de 1la voluntad del hombre o de la ley,; las meras se

llaman voluntarias y las segundas legales.”

Articulo 1121: “EI propietario de un finca o
heredad puede establecer en ella cuantas servidumbres tenga
por conveniente, y en el modo y forma que mejor le parezca,

siempre que no Se contravengan las leyes, ni perjudique
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Q de tercero.”

@ﬁ/
Arg;culo 1134: “E1 duedio del predio sirviente no

pdﬁﬁi;Tenoscabar de modo alguno la servidumbre constituida

sobre éste.”

icwilo 1136: “EI duedo del predio sirviente

puede ejecuta s > obras que hagan menos gravosa la
servidumbre, i e ell no resulta perjuicio alguno al
predio dominantef¥ K.

W\

Articulo 11 e la conservacidn de dichas

obras se siguiere io al predio dominante, el

duerio del sirviente a restablecer las cosas a
su antiguo estado mnifzar de 1los dafdos 'y

perjuicios.”

La servidumbre es un gravam

un inmueble en beneficio de ot
duefio; que las servidumbres puede stituirse de manera
voluntaria o de manera legal, adem? dﬁlﬁ el duefio del
predio sirviente no podrda menoscabar d odo lguno 1la

servidumbre constituida sobre éste.-
Asimismo, el articulo 17 del&iigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado sefia w que
es despojado de la posesidén juridica o deriva un bi

inmueble, debe ser ante todo restituido y le compete la
accion de recobrar contra el despojador, contra el que ha
mandado el despojo, contra el que a sabiendas y
directamente se aprovecha del despojo y contra el sucesor

del despojante. Tiene por objeto reponer al despojado en la
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segon, indemnizarlo de los dafios y perjuicios, obtener

del mandayo que afiance su abstencién y a la vez

co arlo con multa )% arresto para el caso de

reindidencia.”

Egr ;u parte, el articulo 18 del mismo
ordenamiento 1 iona: “La accidn de recuperar la
posesidn se dfducird dentro del afio siguiente a los actos

violentos o via e cho causantes del despojo. No procede

a favor de aquél 5&17 relacién al demandado, poseia

clandestinamente, por la a o a ruego; pero si contra

el propietario desp que, transfirié el uso 'y

aprovechamiento de la ¢o p m o de contrato.”.-
De los articulog a transcritos, se advierte

que los elementos de la accidén ejercitada son:

te haya tenido

precisamente la posesidén Jjuridica ode ada del inmueble

de cuya recuperacidédn se trata; y
b) .- Que el demandado, por si misme,

alguna autoridad, haya despojado al act d

a) .- Que quien

sinys orden de
sa posesidn;

Y

c).- Que la accién se deduzca dent de afio
siguiente a los actos violentos o a las vids e hec

causantes del despojo.

Al respecto, resulta aplicable la Jjurisprudencia

siguiente: “INTERDICTO DE RECUPERAR. ELEMENTOS DE LA

ACCION. Para que proceda el interdicto de recuperar la posesion, se requiere la prueba
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resgflementos: 1. Que quien lo intente haya tenido precisamente la posesion juridica

0 derivata del”inipueble de cuya recuperacion se trata. 2. Que el demandado, por si
mi n orden de alguna autoridad, haya despojado al actor de esa posesion; y 3. Que

la accion se deduzca dentro-del afio siguiente a los actos violentos o a las vias de hecho

causantes del despojo.”/ Epoca: Sexta Epoca, Registro: 392390, Instancia: Tercera Sala, Tipo de

Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Apéndice de 1995, Tomo IV, Parte SCIN, Materia(s): Civil, Tesis: 263,

Pagina: 178.-

Ahor bien en la especie, si quedaron
demostrados 1los e>/§ientos anteriormente precisados, en
virtud de que con la-“doe 31 publica consistente en el

ero ******, Volumen Xk Kk Kk Kk k%K

Testimonio Publico "NC
del protocolo de 1la lica nUmero ****x** del
Estado, del dia diecisé] re de dos mil catorce,
se demostrdé que en la fecha tes indicada, a solicitud de
xEAKXxAA como presidente del comité deac dinistracidédn de la
asociacidén denominada **xFFxxAkxR io concurridéd a

dar fe de hechos de lo ocurrido desarrollo de 1la

asamblea general ordinaria de la asb&ci 6n de conddminos

de referencia donde el presidente expli¥Cd -que esde la

asamblea del afio anterior se votd en otorgar la

autorizacién del derecho de paso a un nuevo deSarrollo que

se llamaria *****x*x%*%*x = que se constituira ra
juridica independiente en su administracién d KA KKK K A K
asi como autorizacidédn para el uso y ampliacidén de anta

de tratamiento existente, reiterando que ese derecho de
paso se hard por la vialidad ******* en el que se
construird una caseta de acceso nueva (la caseta dos),

caseta que podradn utilizar todos los conddéminos de este
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n inio y los del nuevo desarrollo mencionado, pero que

estos 1ti no tendrdn acceso pro la actual caseta uno

qu uird siendo exclusiva para el actual condominio, vy

lue del escrutinio se aprobdé por mayoria, la autorizacidn

del derecho de so al nuevo desarrollo ***x*x*x*x*x z3g53i como
autorizacién para el uso y ampliacién de 1la planta de
tratamiento e tente, quedando aprobada por mayoria la
construccid alterno vy en consecuencia la
necesaria modif] al condominio; asimismo, con la
documental publica, e en el Testimonio Publico
Notarial numero *** men ******x** del protocolo
de la Notaria Publica del Estado, de fecha
dieciséis de febrero de ce, se probdé que en la
fecha antes indicada y en

asamblea de conddéminos celebrada en ha dieciséis de

noviembre de dos mil catorce, sg constituyd una

Yy

servidumbre voluntaria de paso gentre el Comité de
administracién de la asociacién en nada  XEFAFFAAAAK
representada por FxFAxkxxAk - como presidemte de dicha
persona moral como predio sirviente y p la ra parte la

sociedad mercantil denominada **********&v donde
cumpliendo con el acuerdo de asamblea de conddmi 1la
dieciséis de noviembre de dos mil catorci, pacta

a acd

constituye a favor del nuevo desarrollo

denominado condominio ******x**xx* yna servidumbre de paso,
en beneficio de los condéminos, adquirientes y/o
propietarios de los lotes de este Uultimo condominio,

crenado un acceso directo a ese desarrollo habitacional,
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pragentado en ese acto por los apoderados de la sociedad

mercapcil *Hkxxk* - propietaria del predio dominante, que

di servidumbre crea un gravamen real sobre la vialidad

denordlinada ******x*%xx del Condominio *****x*x*x*x+* or tanto,
Yy

propiedad como rea comun de la asociacidn (FxRFAAkkKKRx
ahora predio sirviente en beneficio del nuevo desarrollo
habitacional ominado condominio ******x**x*x = ghora predio

dominante, o de tolerar que los conddéminos,

ietarios de predios de este Ultimo

adquirientes vy/

construyan una caseta-y E£& el derecho de paso desde la

vialidad denominada *x*kxxx  giguiendo la calle

*kk ok ok k kK ara in resa *kk Kk Kk Kk kKKK Sin ue
14

puedan utilizar ningu ni calle distinta

perteneciente al predio si : ; con la cual se demuestra
indicada, la cual debe respetar

die a que la misma

fue ordenada y constituida en asambl&a eral ordinaria de

por tanto, al haber sido un acuerdo t galmente en

la asociacidén de conddminos de 1la tﬁiandada, siendo

dicha asamblea el o&érgano supremo de dic C émino y que
ado

asamblea general de conddéminos, es obligatoria todos 1los

condbéminos, ello segun lo previsto por los artic

477 del Cédigo de Ordenamiento Territorial, esarroll

Urbano y Vivienda para el Estado De Aguascalientes

De igual forma, quedd demostrado gque la parte
actora entrbé a poseer la servidumbre de paso antes referida
el dia quince de febrero de dos mil dieciséis, fecha en la
cual se termind de construir la caseta dos gque precisamente
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s instrumentos publicos especificados en el péarrafo

mencioné que serian construidos para poder

so de la servidumbre de referencia, por ende, quedd

servidumbre cuya/ recuperacidn se trata.-

De 1 a, quedd acreditado gque 1la parte

actora ya no pudo continuar haciendo uso de la servidumbre

de referencia, quedd demostrado con la testimonial

a Cargo de kKR Ak KKk K kkhkkhkk Ak AkKk Kk kK y *khk Kk Kk kkhkkk kK y con la

copia certificada ante Piblico de la carta de fecha

quince de agosto de digcisiete, suscrita por el
*AkFkxxxA - con la cual 6 que el dia guince de
agosto de dos mil el gerente general de

KAk AAAAAKA - dirigid escrito XARAKKXAAK - como representante

legal de la ***x***x*x% vy del Fraccio o ***x*x*xx*x  donde

se le comunica gue no se le el acceso a los
condéminos que habitardn en fraccionamiento

denominado ******* por la puerta “dos, i por la calle

HK KKK Kk kK donde fue derribada la batrda erimetral
perteneciente al  FFxExxAkRxA oy que ' comité de
administracidn el condominio * oKk Kk ok k& 1 hubiese

autorizado permiso alguno para ello, esto queda
pues el mismo pudiese traer como consecuencia
los derechos patrimoniales de los conddminos y a
alicuota que a cada uno de ellos les corresponde ademas de
que esto o se puede convenir por parte del comité de
administracidén solamente Jjuridicamente lo podré& hacer en

forma individual cada conddémino, por lo que ningin comité
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tufno de administracidén juridicamente carece de facultad

para torizgr o convenir en perjuicio de los conddéminos de
es accionamiento, por lo que deberdn de abstenerse de

utilizar las 1instalaciones del *****x*x&¥**x*x regpecto de la

puerta dos instpilada en el fraccionamiento referido, asi

como e acceso por la barda perimetral de acceso al

Fraccionamient representa el destinatario de dicho
documento, ente, con dicha ©pruebas queda

plenamente demo que el demandado por si mismo, sin

orden de alguna autorid despojé al actor de esa

posesidén, al no el acceso por dicha

P
servidumbre, siendo acuerdo de asamblea de
constituir la servid taria, 1o cual es
obligatorio para cualquier rsona, todo lo anterior por

los razonamientos y fundamentos que se ron al momento de

la valoracidén de las pruebas an , que se tienen

a
por reproducidos como si a la let 1 uere en obvio de

espacio y tiempo.- ‘/

Por ultimo, queddé demostrado que_-dicha JAccidn se
ejercitd dentro del afio siguiente a los vielentos o a
las wvias de hecho causantes del despojo, ﬁ/como ha

quedado asentado en el péarrafo anterior, fue el dince

de agosto de dos mil diecisiete, donde la par
le comunica a la parte actora que no se le per ird el
acceso a los condbdminos por la puerta dos ni por la calle
xxkAKxxxxkA - siendo que la demanda que dio inicio a este
juicio, fue presentada el dia veinticuatro de agosto de dos
mil diecisiete, es decir, nueve dias después del acto de
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S esidén, por ende, dentro del término de un afio a que

se rekler 1 articulo 18 del Cébdigo de Procedimientos

Ci vigente del Estado.-

lo se declara que quedd plenamente

acreditado~que jel actor tenia la posesidén del inmueble
multireferido ( i re voluntaria de paso) y que fue el
demandado qui lo desposeyd de la posesidn del mismo en el
dia quince de-a to de dos mil diecisiete sin que mediara
orden de alguna au/tsigad, por lo que se acredita el
derecho de 1la parte =2 de recuperar la posesidén de

dicha servidumbre.-

VI.- En mérito o erior, se declara que el
actor **xFxkxkxdxk o] georddi ©s hechos constitutivos de

su accién de interdicto de recuperar la posesién y el

demandado *******x** no probd sus

Por lo anterior, se condena demandado a 1la
restitucién de la posesién de la ser i re voluntaria de

paso a que se refiere este Jjuicio, co consecuente

entrega real y material en el mismo en que se
encontraba, por lo que con fundamento en articulos
1134, 1136 y 1137 del Cédigo Civil vigente del E e

han sido transcritos en esta resolucidn, todajfvez que el
duefio del predio sirviente no puede menosca de odo
alguno la servidumbre constituida sobre éste y eh caso de
que asi lo haga el duefio del sirviente estd obligado a
restablecer las cosas a su antiguo estado y a indemnizar de

los dafios y perjuicios, y toda vez que con las inspecciones
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digffales desahogadas en el juicio quedd acreditado que 1la

parte > de ada realizé6 una zanja en la servidumbre

VO ria de paso constituida, se le condena a reparar la

zanja que realizdé vy que se ubica a una distancia de doce

metros con ochernta centimetros de las plumas de ingreso,

(descrita en el “inciso d” de la inspeccidén desahogada en

fecha ocho de rero del afio en curso, admitida a la parte
actora y vigib a fojd doscientos cuarenta y cinco y que
ademéds se ilust a parte inferior del anverso de la

foja doscientos cinc atro), lo que deberd hacer

dentro de un término ias contados a partir del
requerimiento gue se vez dgue esta sentencia
cause ejecutoria, to que de no hacerlo
lo ejecute a costa de la parte demanda@@®en el término que

uerdo a lo que

0 416 del Cbédigo

Asimismo, se condena a lap‘a/e demandada a
otorgar una fianza por la cantidad de V T PESOS para

garantizar la abstencidén a despojar nuevamente la parte

actora de la servidumbre en cuestidén, la cu e ija
tomando consideracidén que se ha condenado par
en

establece la fraccidén II del

Procesal Civil vigente de la entidad

demandada a la reparacidédn de la zanja que fue abie la
servidumbre vy que impide el paso de 1los condbdminos de
XrkAK*XAAR 3 este fraccionamiento independientemente del
numero de familias que wvivan en el mismo, ademas de due
dicha cantidad es un aproximado de lo que pudiera erogarse
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reparacién de dicha zanja, ello de manera separada a

la copmdena la parte demandada para el caso de que no 1lo

ar de manera voluntaria, cantidad que deberd exhibirse

ante/ esta autorid mediante billete de depdsito expedido

por Secretaria d¢ Finanzas del Estado.-

Por 1 e conmina a la parte demandada para
que mientras fSubsista la servidumbre voluntaria de paso
constituida vy se trata este Jjuicio, no deberé

perturbar al prédio d¢hainante en su uso, apercibido que en

caso de reincidencia enp gpojo se le impondrd una multa

equivalente a diez ve diario de la unidad de
medida vy actualizacié refiere el articulo 60
fracciédn I del Cédigo de P ntos Civiles vigente del

Estado vy ademds a los 4 integrantes del Consejo de

Administracién de la parte (quienes son
representantes de la misma) uns ea acreditado por
parte del interesado quiénes fun n tal cargo, se les

privara a cada uno de ellos de su 4diber por el término

de treinta y seis horas de acuerdo a 1lo _previsio por el
articulo 60 fraccidén IV del Cbédigo roecedimientos
Civiles vigente del Estado.- &

En relacién al pago de gastos

términos del articulo 128 del Cdédigo de
Civiles vigente en el Estado, se condena
demandada al pago de tal concepto generados con motivo de
la tramitacién del presente juicio lo que procede por haber
resultado perdidoso al acogerse la pretensidén principal de

su contraria, cuyo importe serd regulado en ejecucidédn de
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nteqdcia.-

Pog; lo anteriormente expuesto y fundado y con

apo ademas en lo dispuesto por los articulos 813, 814,

825, 826, 828 del Cdédigo Civil wvigente

14

en el Est como en los articulos 1°, 2°, 4, 16, 18,
79 fraccidén IIT , 83, 89, 128, 129, 223 al 233, 352
al 372, 578 597 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el do s de resolverse y se resuelve:
PRIMERO.- E oridad es competente para

conocer del presente

cedente el ©procedimiento
especial en que fue eje a fAccidn interdictal para

recuperar la posesidén.-

TERCERO.- E1 actor ****% ) s1 acreditd los
hechos constitutivos de su N interdicto de
recuperar la posesidén y el deman 0 KEFXXAKLKFK no probd

Sus excepciones.-

CUARTO.- Se condena al demandadora la réstitucidn
de la posesidén de la servidumbre volun =’ depaso a que
se refiere este juicio, con su consecuente entrcga real vy
material en el mismo estado en que se encontr 7 r lo
que se condena a la demandada reparar la zanjajq reali

y que se ubica a una distancia de doce metros con’ochenta

centimetros de las plumas de ingreso, (descrita en el
“inciso d” de la inspeccidén desahogada en fecha ocho de
febrero del afio en curso, admitida a la parte actora vy

visible a foja doscientos cuarenta y cinco y que ademéds se
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usfgfa en la parte inferior del anverso de la foja

dosci os’?incuenta y cuatro), 1lo que deberd hacer dentro
de 1" término de cinco dias contados a partir del
rqu'ﬁmiento que _se le haga una vez que esta sentencia

, con apercibimiento que de no hacerlo

cause ejecutori
dentro del término indicado, se nombrard a otra persona que

lo ejecute a a de la parte demandada en el término que

para ello se”fi3 a autoridad.-

QUINT Se )\ condena a la parte demandada a

otorgar una fianza por idad de VEINTE MIL PESOS para

garantizar la abstenc spojar nuevamente a la parte

actora de la servidumbr i6én, cantidad que deberéa
exhibirse ante esta autorigad Yante billete de depdsito

expedido por Secretaria de nanzas del Estado.-

SEXTO.- Se conmina a la demandada para que
mientras subsista la
constituida y de que
perturbar al predio dominante en su uso,
caso de reincidencia en el despojo se le
e unidad de

equivalente a diez veces el wvalor diar

medida y actualizacién a que se refiere el rticulo 60

fracciédn I del Cébdigo de Procedimientos Civiles
Estado y ademds a 1los integrantes del
Administracidn de la parte demandada

representantes de la misma) una vez que sea acreditado por
parte del interesado quiénes fungen en tal cargo, se les
privard a cada uno de ellos por el término de treinta vy

seis horas.-
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SEPTIMO.- Se condena a la parte demandada al pago

de g 0s "y \costas generados con motivo de la tramitacidén

de resente juicio, cuyo importe serd regulado en

ejecdcidn de sentencia.-

Para los efectos que se especifican en el

articulo 10 d de Transparencia y acceso a la
informacidédn pyolica del Estado, se hara publica la presente

presolucién, 1 u d sus nombres \ demés datos

1 e}
personales, salvo qlﬁs/el plazo de tres dias siguientes a

la notificacidédn de este manifiesten por escrito su

oposicidén que tenga mo inalidad la proteccidén de
derechos familiares, e\ Yercero del honor y las buenas

costumbres, en términos delffarficufo antes sefialado.-

NOVENO. - Notifiquese personalmente y cumplase.-

A S I , lo resolvid y el C. Juez Segundo

Civil en el Estado Licenciado ANTO A MARTINEZ, ante

su Secretaria de Acuerdos Licencia H LINDA MONTANEZ

GUARDADO que autoriza. Doy fe. &

SECRETARIA DE ACUERDOS JUEZ

La sentencia que antecede se publicd €n lgfsta de

acuerdos de fecha veintiddés de marzo de dos mil dieci o.-

Conste.-

L’ECGH/Dany*
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